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Nouvel imprimé officiel ESRIS (ex ERNMT), quoi de neuf ?

il das perviBade: dguet & dinlarmation dur ley sch

e s g b e ek s s

Pour bien commencer I'année 2018, et surtout pour accueillir les premiers Secteurs d’Information sur les
Sols (SIS), I'imprimé officiel a été modifié a plusieurs endroits par I'arrété du 18 décembre 2017 : titre,

sections, questions, I’essentiel des changements vous est présenté ci-apres.

Rappel : Fimprimé officiel n’est pas un CERFA, |'état des Risques peut étre rempli sur papier libre c’est
pourquoi dans cet article nous ne traiterons que les nouvelles informations qui y apparaissent. Nous ne
traiterons pas ici les changements de formalisme ou de Mise en page de I'information.

L'ERNMT devient ESRIS

Le titre de I'imprimé a été modifié, il s’appelle désormais « Etat des Servitudes ‘Risques’ et d’Information
sur les Sols ». Cette nouvelle appellation permet d’une part d’insister sur le caractére réglementaire des
risques traités et bien évidemment de prendre en compte les secteurs d’information sur les sols, le
premier secteur ayant été approuvé fin novembre dans les Yvelines.



=\
e—maidiag"‘

Diagnostics et Controles Immobiliers
www.e-maidiag.fr

Etat des servitudes risques’ et d'information sur les sols

aléas naturels, miniers ou technelogiques, sismicité et pollution des sols

I Attention ... &'ils nimphquant pas d'obligation ou dinterdiction reglementaire particuliére, les aldas connus ou prévisibles
qui peuvent ére signalés dans les divers documents d'informaltion préventive el concemer limmeuble, ne sont pas mentionnés par cel état,
Cet état, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting & étre en annexe dun contral de vente ou de lotation d'un immeuble,

Cet état est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral
n® du | | mis & jour le I |

Adresse de I'immeuble code postal ou Insee commune

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN

= L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N ' oui non
prescrit anticipe approuve date | 1
! Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés A :
inandation crue torrentielle remontee de nappe avalanche
cyclone mouvement de terrain sécheresse géotechnique feu de forét
séisme volcan autres

Extraits des documents de référence permettant 1a localisation de I''mmeuble au regard des risques pris en compte :

2z

> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non

* 5i oui, les travaux prescrits onl élé réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM

= L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M *oui non
prescrit anticipé approuve date | I
* i oui, les risques naturels pris en considération sont liés 4 :
mouvement de terrain aulres

Exiraits des documents de référence permetiant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte :

> Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPREM * oui non

* Si oui, les travaux prescrits onl é1é réalisés oui non

Situation de I'immeuvble au regard d'un plan de prévention des risques technologigues (PPRT

> Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuve % oui non
® 5i oui, les risgues technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :
effat toxique effat thermigue effel de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui non

Exfraits des documents de référence permettant la localisation de l'immeuble au regard des risques pris en compte ;

[ = Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oul non ]
= L'immeuble est situd en zone de prescription oui non
® 5i la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont &t réalisés oui non
“ Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxguels limmeuble oui non
est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a 'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

= L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classae en
zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modéréa moyanne forte

Information relative a la pollution de sols
Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS)

Infermation relative aux sinistres indemnisés par |I'assurance suite & une catastrophe N/
* calosirophe nalurelie minkdse ou lechnologigue

ES L'information est mentionnée dans I'acte de ventea oui non

vendeur / bailleur date [ lieu acquéreur / locataire

Modéla Etat des sendtudes negues ot dinformation sur les sols MTES | DGPR novembre 2017 an application des artiches L.125-5. L.125-6 ot L.125 7 du Code de Nemironmnemant
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Nouvelles questions dans la section dédiee aux PPRT

Dans la section dédiée aux Plans de Prévention des Risques Technologiques sont apparues de nouvelles

questions.

« L’immeuble est situé en secteur d’expropriation ou de délaissement »

Dans certains zonages PPRT ont été définis des périmétres d’expropriation :

Procédure par laquelle le propriétaire d’'un bien immobilier, se situant dans un secteur délimité par le PPRT
(zone exposée a un risque présentant un danger trés grave pour la vie humaine), est forcé de le céder a la
collectivité compétente (commune ou établissement public de coopération intercommunale), moyennant

indemnité.

Dans certains zonages PPRT ont été définis des périmetres de délaissement :

Le droit de délaissement est un droit accordé aux propriétaires d’un bien immobilier se situant dans un
secteur délimité par le PPRT (zone exposée a un risque fort présentant un danger grave pour la vie
humaine). lls peuvent alors demander a la commune (ou EPCI compétent) le rachat de leur bien
immobilier, a un prix qui ne tient pas compte de la dévalorisation liée au risque encouru. Le droit de
délaissement peut étre instauré, dans les secteurs délimités par le PPRT, par délibération du conseil
municipal ou de I'EPCI.

Logement ou pas logement ?
Ensuite, 2 questions viennent compléter la section afin de pouvoir identifier si I'immeuble concerné par le
PPRT est un logement.

Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés (Oui/Non)

Dans le cas contraire, le formulaire violet vient préciser qu’il est important de joindre a I'acte de vente Ia
gravité, la probabilité et la cinétique des risques identifiés.

Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels I'immeuble est

exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location
(Oui/Non)

Nouvelle section « Information relative a la pollution de sols »

L’imprimé fournit par I’état inteégre une section dédiée aux secteurs d’information sur les sols et une
question simple « Le terrain est situé en secteur d’information sur les sols (SIS) oui/non ». Ainsi, si votre
immeuble est situé dans le périmetre cadastral d’un SIS, vous devez cocher « Oui ». Si ce n’est pas le cas,
vous devez cocher « Non ».
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Une Point sur l'arrété du 18/12/2017

L’arrété du 18/12/2017 fixe le nouveau modeéle d’'ERNMT qui est devenu ESRIS, mais les préfectures ont
jusqu’au 31/12/2018 pour produire les cartes par commune concernant la pollution des sols

Par ailleurs, sachez que tous les ERNMT établis avant le ler janvier 2018 restent valables. Vous en

trouverez ci-dessous |'explication.

Nous nous appuyons sur deux choses pour affirmer, d’une part, que le nouveau
formulaire doit étre utilisé a compter du ler janvier et d’autre part, que tous les
ERNMT établis avant cette date restent valides.

1—L'arrété du 18 décembre stipule bien gu’il rentre en vigueur au ler janvier 2018.

2- Ce sont les secteurs d’informations sur les sols, les secteurs d’expropriation ou de
délaissement qui sont une nouvelle obligation au ler janvier 2018 car modifié par
I’arrété du 18 décembre.

Par conséquent, tout ERNMT établi avant le ler janvier 2018 ne comporte aucune
obligation d’y apporter ces nouvelles obligations sauf si, entre sa réalisation et la
signature de I'acte authentique, les informations sur les risques ou les SIS gu’il
contient ne sont pas a jour. Concernant les SIS, il faudrait par conséquent qu’ils
soient publiés aux Recueil des Actes Administratifs des préfectures pour devenir
obligatoire, Or, a ce jour, seules deux communes ont des SIS publiés.



